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


والʦȞʴ الʱʺهȑʙʽ بʙʻب الʺʨقʛة فإنʻا نʽʴل ʷǼأن الʨقائع لʺا جاء بلائʴة افʱʱاح الʙعȞʴʺ    ،ȑʨʺةثʺʧʽ وقʗ ال  علىحʛصاً مʻا  
ʚلʥ    وȂلىم  12/2023/ 18خʛʽʰ الʸادر بʱارȄخ  الʦȞʴ    إلىالʱقʛȄʛ الأولي الʺʨدع Ǽالʙعȑʨ ومʛؗʚة الاعʛʱاضات علॽه، وؗ

  ȑʙʽهʺʱخ  الȄارʱادر بʸة الʛʰʵلل ȑʨعʙإعادة الǼ29/5 /2024  ة،  مʛʰʵأعʺال ال ʛاضʴوم  ʖʽعقʱد والʛال ʛʸق ȑʨعلىس 
 م.8/2024/ 7الʻهائي الʺʨدع Ǽʺلف الʙعȑʨ، وتقʦǽʙ الʺʛؗʚة الʺاثلة لʳلʶة تقʛȄʛ الʛʰʵة 


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   ʣʴʸʯوت ʗȂʓة    تॻɸʗʸالǺ  ʙȂʙقʯا جاء بʸʥة مʙʮʳا    الʸهʻعي علʗʸال ʥʻȁها وʹʻا بʸॻɼ وصف العلاقة

م مʥ 2022/ 21/11، وما رتॺه العقʗ الʙʲʸر ʸॻɼا بʥʻ الॻɸʗʸة والʗʸعي علʻها الأولي بʯارȂخ  الأولي والʰانॻة
 ، إذ أورد تقʙȂʙ الʙʮʳة نʶاً:حقʦق مقʙرة للॻɸʗʸة

 



 

 مʥ خلال أوراق الʗعȏʦ حʖʻ تʥʻʮ وجʦد عقʗیʥ ؕالʯالي: وتʥʻʮ للʱʹة الʙʮʳة
ولʧؔ تʺʗ الإشارة إلॽه في العقʙ الʺʛʴر بʧʽ الʺॽɺʙة    -(غʛʽ مقʙم في الʙعȑʨ ولʦ تʢلع الʛʰʵة علॽه)    العقʗ الأول:

  ʝॽسʛʽوع (تʛʷʺات الʙع وحॽʰل ȘȄʨʶʱالǼ ها الأوليʽعي علʙʺة ال ʛؗʷم الʨأن تقǼ ها الأوليʽعي علʙʺوال
% مॽʀ ʧʺة ثʺʧ ؗل وحʙة مॽʰعة  5مʛاسي دراʅǽ) الȑʚ تʺʱلؔه الʺʙعي علʽها الʲانॽة نʛʽʤ نॼʶة قʙرها  

 . لي ʨؗسȌॽ عقارȑ بॽʰعها لʸالح الʺʙعي علʽها الʲانॽةتقʨم الʺʙعي علʽها الأو 
هʨ عقʙ وساʡة عقارȄة بʧʽ الʺॽɺʙة والʺʙعي علʽها الأولي ثابǼ ʗه أن الʺॽɺʙة ؗانʗ وسʢॽاً بʧʽ الʺʙعي  العقʗ الʰاني:

  ʥمقابل ذل Șʴʱʶالأول وأنها ت ʙهʺا لإتʺام العقʽ1.5عل ʙقاً للعقॼʡ ها الأوليʽعي علʙʺقه الʴʱʶمʺا ت %
ل ذلʥ ثابʗ مʧ  3.5% مॽʀ ʧʺة الʧʺʲ) علي أن تȘʴʱʶ الʺʙعي علʽها الأولي  5الأول (الـ  % الॼاॽʀة، وؗ

في تفʛʽʶه ورʢȃه  ) والʛأȑ  6والʶالف الإشارة إلॽه تفʽʸلاً ǼالʱقʛȄʛ جʙول رقʦ (العقʙ الʺقʙم مʧ الʺॽɺʙة،  
وخʛوجه عʧ نʢاق خʛʰتʻا الʺʴاسॽʰة  لقانʨنॽة ذلǼ  ʥعقʙ آخʛ مʷار إلॽه بʙاخله مʛʱوك للʺȞʴʺة الʺʨقʛة،  

 ʙا العقʚد هʨجʨت بʛي أقʱها الأولي الʽعي علʙʺاجهة الʨاني في مʲال  ʙالعق الفقʛة ʷǼأن  وتȑʛʶ في هʚه 
ʨؗنها  الʲاني Ǽالʺʛʴر ॽɾʺا بʻʽها وʧʽȃ الʺॽɺʙة والʺقʙم Ǽالʙعȑʨ ولا تȑʛʶ في حȘ الʺʙعي علʽها الʲانॽة  

 لʛʡ ʗʶॽف في العقʙ الʲاني الʺʛʴر ॽɾʺا بʧʽ الʺॽɺʙة والʺʙعي علʽها الأولي. 
 وما Ǽعʙها مʧ تقʛȄʛ الʛʰʵة الʻهائي)  44الʨاردة Ǽالʸفʴة رقʦ   4ؗʺا ورد في الفقʛة رقʦ اقॼʱاس (

ʘا ولʸا ؕان ما تقʗم مʥ إثॺات الʙʮʳة الǺʗʯʹʸة في الʗعȏʦ للعلاقة الʯعاقǻʗة ʸॻɼا بʥʻ أʙʟاف الʗʯاعي، ونʙʢاً لʦؒن ه
 الʙʮʳة قʗ فʦضʕ الʸȜʲʸة في تفʙʻʴ تلʣ العقʦد فإنʹا نعʙض على الʸȜʲʸة الʦʸقʙة الʹقاȉ الʯالॻة:

   خȂارʯب الʙʲʸر  الʦساʟة   ʗعق الأولي: حॻʱة  وʥʻȁ 21/11/2022الʹقʠة  للعقارات)  (كي  الॻɸʗʸة   ʥʻب ʸॻɼا  م 
 علʻها الأولي (دȏ إǻه إكʛ للعقارات). الʗʸعي 

والȑʚ أثॽɾ ʗʰه ،  ه مʧ الǼ ʧʽʰأوراق الʙعȑʨ هʨ وجʨد عقʙ وساʡة حʛر ॽɾʺا بʧʽ الʺॽɺʙة والʺʙعي علʽها الأوليإن
ذلʥ تʦ تقʛȄʛ نॼʶة    وعلىأن الʱعاقʙ الȑʚ تॽɾ ʦʺا بʧʽ الʺʙعي علʽهʺا الأولي والʲانॽة ؗان ʳʺǼهʨد ووساʡة الʺॽɺʙة  

% تʶلʦ للʺॽɺʙة مʧ ثʺʧ ؗل شقة مॼاعة مʧ الʺʛʷوع الʻȞʶي الʺʺلʨك للʺʙعي علʽها الʲانॽة، ؗʺا نʟ 1.5قʙرها  
وجʨد  علىفي الʱعاقǼ ʙأن عʺلॽات الॽʰع تʦʱ بʨاسʢة الʺʙعي علʽها الأولي ʸǼفة حȄʛʸة، وقʙ تʺʗ الإشارة صʛاحة  

 . قʙ أبʛمǼ ʗالفعل ॽɾʺا بʧʽ الʺʙعي علʽهʺا الأولي والʲانॽةوساʡة اتفاॽʀة 
 

 مʥ قانʦن الاثॺات في الʸعاملات الʗʸنॻة والʱʯارȂة علي: ʘ28 /1ا وقʗ نʕʶ الʸادة ه
ǽعʙ الʺʛʴر العʛفي صادراً مʺʧ وقعه وحʳة علॽه، ما لʦ یʛؔʻ صʛاحة ما هʨ مʨʶʻب إلॽه مʧ خȌ أو إمʹاء أو خʦʱ أو  

 .Șʴه الʻتلقي ع ʧʺة هي لʺʸॼأو ال ʦʱʵأو الإمʹاء أو ال Ȍʵأن الǼ في علʺهʻخلفه أو ی ʥذل ʛؔʻة، أو یʺʸǼ 



 

وʨʺȃجʖ نʟ الʺادة سالف الॽʰان فإن هʚا العقʙ حʳة ॽɾʺا بʧʽ أʛʡافه، وأن العقʙ قʙ دخل حʜʽ الʻفاذ Ǽالفعل بʙلʽل في  
الأوراق وقʙ ثʗʰ أǽʹاً في تقʛȄʛ الʛʰʵة وهॽʀ ʨام الʺʙعي علʽها الأولي ʙʶǼاد دفعʧʽʱ مʧ العʺʨلة الʺقʛرة للʺॽɺʙة الأولي  

الʶʴاب الʻʰؔي لʸاحʖ  إلى درهʦ تʦ تȄʨʴله  533,956.61م والʲانॽة ʰʺǼلغ  2023/ 4/5درهʦ بʱارȄخ   ʰʺǼ402,000لغ 
 ومʙیʛ الʺॽɺʙة. 

   ها الأوليʻعي علʗʸال ʥʻا بʸॻɼ رʙʲʸة الȂة العقارʟساʦال ʗن عقʦʸʷل ومȜʵني لʦاض القانʙʯة: الافॻانʰة الʠالʹق 
                .(ȏالعقار ʙȂʦʠʯلل ʚʹʻفॻكي م) ةॻانʰها الʻعي علʗʸوال (للعقارات ʛه إكǻإ ȏد) 

علي الʛغʦ مʧ إنؔار الʺʙعي علʽها الʲانॽة لʨجʨد تعاقʙ تॽɾ ʦʺا بʻʽها وʧʽȃ الʺʙعي علʽها الأولي، إلا أن ؗافة ما ورد  
Ǽالأوراق یʙحʠ هʚا الانؔار ومع امʻʱاع الʺʙعي علʽها الʲانॽة عʧ تقʦǽʙ هʚا الʱعاقʙ فإن القانʨن وأوراق الʙعȑʨ قʙ ذخʛت  

 لة، وذلʥ في عʙة صʨر.Ǽالʨʱجه القانʨني في مʲل تلʥ الʴا
-  ʗرة الأولي: لقʦʶادة الʸال ʕʶات علي:  34/2نॺن الاثʦقان ʥم 

إذا أمʻʱع الʦʸʵ عʧ تقʦǽʙ الʺʛʴر الʺʢلʨب Ǽعʙ إمهاله مʛة واحʙة، عʙت صʨرة الʺʛʴر الʱي قʙمها الʢالʖ صʴॽʴة  
 فللʺȞʴʺة الأخǼ ʚقʨل الʢالॽɾ ʖʺا یʱعلȞʷǼ Șل الʺʛʴر ومʹʺʨنه. ، فإن لʧȞǽ ʦ قʙ قʙم صʨرة مʧ الʺʛʴر،  مʢاǼقة لأصلها

 
وʨʺȃجʖ نʟ الʺادة سالف الॽʰان فإنه مع امʻʱاع الʺʙعي علʽها عʧ تقʦǽʙ عقʙ الʨساʡة الʺʛʴر ॽɾʺا بʻʽها وʧʽȃ الʺʙعي 
علʽها الأولي فإن القانʨن قʙ عالج هʚا الامʻʱاع Ǽأن أجاز لʺȞʴʺة الʺʨضʨع ǼالأخǼ ʚقʨل الʺʙعي ॽɾʺا یʱعلȞʷǼ Șل الʺʛʴر 

، وما ǽعʻʽʻا هʻا الʺʹʺʨن الʲابʗ في العقʙ الʺʛʴر ॽɾʺا بʧʽ الʺॽɺʙة والʺʙعي علʽها الأولي والʲابǼ ʗه أن هʻاك  ومʹʺʨنه
 % مʧ ثʺʧ ؗل وحʙة مॽʰعة تʶلʦ مʧ الʺʙعي علʽها الʲانॽة إلي الʺʙعي علʽها الأولي. 5نॼʶة قʙرها 

 
        اثॺات الʯعاقʗ الʙʮʸم ʸॻɼا بʥʻ الʗʸعي علʻهʸا الأولي والʰانॻة (الʲʸال إلॻه)، في العقʗ الʙʲʸر ʸॻɼا الʦʶرة الʰانॻة:   -

 بʥʻ الॻɸʗʸة والʗʸعي علʻها الأولي (الʻʲʸل).       
م  11/2022/ 21الأولي الʺʛʴر بʱارȄخ  الʺʛʴر ॽɾʺا بʧʽ الʺॽɺʙة والʺʙعي علʽها  عقʙ الʨساʡةلقʙ تʺʗ الإحالة في 

 Șعلʱة تॽة الʺالॽɺʙʺق الʨأن حق ʧم ʦغʛة، وعلي الॽانʲهʺا الأولي والʽعي علʙʺال ʧʽا بʺॽɾ رʛʴʺة الʡساʨال ʙإلي عق
Ǽالʺʙعي علʽها الأولي وهي الʱي أقʛت Ǽالإحالة ؗʺا أقʛت Ǽأنها مʧ تʶʱلʦ الॼʶʻة الʺقʛرة لهʺا مʧ الʺʙعي علʽها الʲانॽة  

  ʧوم  ʧʽȃها وʻʽا بʺॽɾ ʙد تعاقʨنفي وج ʧة مॽانʲها الʽعي علʙʺال ʧار مʛإص ʙʳا نʻها، إلا أنʱʰʶʻة لॽɺʙʺال ʦॽلʶت ʦث
وراق مʧ تʶلʦ الʺॽɺʙة Ǽالفعل لʙفعʧʽʱ مالʧʽʱʽ مʧ  الʺʙعي علʽها الأولي، هʚا الʻفي الȑʚ لاقي ما یʙحʹه في الأ

Ǽ ةʻة الؔائॽʻȞʶات الʙحʨع الॽب ʧة مॽقاتها الʺالʴʱʶة. مॽانʲها الʽعي علʙʺك للʨي الʺʺلʻȞʶوع الʛʷʺال 
 



 

الʦʶرة الʰالʰة: اثॺات تقʙȂʙ الʙʮʳة في الʹقʠة الʴادسة مʥ الʹʱॻʯة الʹهائॻة ان الॺʸالغ الʯي تʴلʯʸها الॻɸʗʸة   -
ʕعي  كانʗʸك للʦلʸʸي الʹȜʴوع الʙʵʸات في الʗع وحॻب ʥة عʟال وساʸة أعʱॻʯة.نॻانʰها الʻعل 

 
 مʧ الʳॽʱʻة الʻهائॽة نʸاً الʱالي: 6قʙ ورد بʱقʛȄʛ الʛʰʵة في الʙʻʰ رقʦ ل

درهʦ مʧ الʺʙعي علʽها الأولي نʛʽʤ عʺʨلات عʧ مʛʷوع تʛʽسʝॽ    935,956.61ان الʺॽɺʙة تقاضʗ مʰلغ وقʙره  
 مʛاسي دراʅǽ، وذلʥ ثابǼ ʗالȄʨʴʱل الʻʰؔي ورسائل الʨاتʶاب وذلʥ علي الʨʴʻ الʺʨضح Ǽالʙʳول الآتي: ........

 مʧ تقʛȄʛ الʛʰʵة الʻهائي) 46الʨارد Ǽالʸفʴة رقʦ    6رقʦ  الʙʻʰؗʺا ورد في اقॼʱاس (

 
ومʥ جʸاع ما تقʗم مʥ صʦر تʗل جॻʸعها على وجʦد عقʗ وساʟة قʗ حʙر Ǻالفعل ʸॻɼا بʥʻ الʗʸعي علʻهʸا الأولي 

  ȏʙʶق حʦʴʸؕ ها الأوليʻعي علʗʸه الǺ ʕʹʻة عॻانʰر والʙتق ʗة، قॻانʰها الʻعي علʗʸك للʦلʸʸي الʹȜʴوع الʙʵʸلل
 % مʥ ثʥʸ ؕل وحʗة مॻʮعة في الʙʵʸوع تʴلʤ للʗʸعي علʻها الأولي. ʦʸǺ5جॺه نॺʴة قʗرها 

على هʘا العقʗ تʤ تʙȂʙʲ عقʗ وساʟة ʸॻɼا بʥʻ الॻɸʗʸة والʗʸعي علʻها الأولي تʦʸǺ ʤجॺه تقʙȂʙ نॺʴة لʶالح    ȁʹاءو 
% مʥ ثʥʸ ؕل وحʗة مॻʮعة في الʙʵʸوع الȜʴʹي الʳاص Ǻالʗʸعي علʻها الʰانॻة، یʤʯ تʴلʸॻها  1.5الॻɸʗʸة قʗرها  

 مʥ الʗʸعي علʻها الأولي للॻɸʗʸة. 
وسȖʮ اسʯلام الॻɸʗʸة لʚʱء وقʗ ثʕʮ هʘان العقʗان في حȖ الʗʸعي علʻهʸا مʥ واقع أوراق الʗعȏʦ وتقʙȂʙ الʙʮʳة  

 مʥ عʦʸلʯها وفقاً لʸا تقʗم Ǻالأوراق.

  

  ʣʴʸʯة: تॻد الآتʦʹʮالǺ ا جاءʸة الʹهائي وفقاً لʙʮʳة الʹʱل ʙȂʙقʯا ورد بʸǺ ةॻɸʗʸال ʤʶʯوتع 
- ) ʤرق ʗʹʮالǺ ا جاء في  ) 7ما وردʸǺ ًاʷǻة وأॻɸʗʸة مع الǻʗعاقʯاماتها الʚʯالǺ ها الأوليʻعي علʗʸه إخلال الǺ ʕابʰال

درهʤ، تʴلʕʸ مʹهʤ مʮلغ وقʗره    4,261,493.50تॻɽʶة الʴʲاب بʥʻ الʙʠفʥʻ مʥ اسʲʯقاق الॻɸʗʸة مʮلغ وقʗره  
 درهʤ، وهʦ الʮʸلغ الȖʲʯʴʸ للॻɸʗʸة. 3,325,536.89وॺʯȂقى مʮلغ وقʗره  935,956.61

) مʥ أنه لʤ یʕʮʰ للʙʮʳة وجʦد معاملات مʱʴلة ʦʶʳǺص العقʗ 10في الʗʹʮ رقʤ (ما ورد بʯقʙȂʙ الʙʮʳة الʹهائي   -
ة ʦʻؕرف للعقارات الʙʲʸر ʸॻɼا بʥʻ الʗʸعي   ʙؕش ʥʻا بʸॻɼ رʙʲʸال ʗرف للعقارات أو العقʦʻؕ ة ʙؕها الأولي وشʻعل

 والʗʸعي علʻها الʰانॻة ʸॻɼا ʝʳǻ الʙʵʸوع سʹʗ الʗعȏʦ الʸاثلة.






 


  ʤفهʯة تॻɸʗʸا إن الʸاعهʹʠاصǺ ان قاماʘا واللʸهʻعي علʗʸال ʥمان مʗقʸال ʥʻمʦعʚʸال ʥیʗالعق ʙؕأن ذʵǺ ةʙʮʳما أوردته ال

ة ʦʻؕرف للعقارات  زعʤ  وتقʸǻʗهʸا في الʗعȏʦ الʸاثلة ʵǺأن   ʙؕي شʸʴا تʸǺ ةॻانʰها الʻعي علʗʸال ʗتعاق  ʙآخ ʗعق ʤث
ان ʖʲǺ لʱʹة الʙʮʳة الʦʸقʙة للعقʗیʥ لأنهʸا قʗما أمامها في   ة ʦʻؕرف للعقارات والʗʸعي علʻها الأولي، وؕ ʙؕش ʥʻا بʸॻɼ

.ʥیʗالعق ʥص هاذیʦʶʳǺ لةʱʴمعاملة م ȏل أو أʻدل ȏأ ʗجʦأنه لا یǺ ʣʵالاً للʱع مʗا لا یʸǺ ʕʯʮة أثʹʱأن الل ʥʻح 
ولʸا ؕانʕ لʱʹة الʙʮʳة لʛॻ مʥ شأنها الالʯفات عʥ الʗʹʯʴʸات الʯي تقʗم إلʻها وأن الأمʙ مʙʯوك للʸȜʲʸة الʦʸقʙة فإن 
ة ʦʻؕرف للعقارات هʸا مʠʶʹعʥʻ وغʙʻ مʱʴلʥʻ في أǻة معاملة،   ʙؕʵǺ يʸʴمع ما ت ʥیʗأن العقǺ انॻɹواضح لل ʙالأم

ʸاماتهʚʯال ʥم ʝلʸʯاولان الʲǻ اʸهʻعي علʗʸة وأن الʶʯʳʸة الʙائʗال ȏʗة لʟساʦد الʦاع عقʗإیǺ نيʦام قانʚʯالفة الʳʸǺ ا
وʗȂʙȂا ان ʯʴǻفادا مʥ إخلالهʤ القانʦني هʘا بهʤʷ حȖ الॻɸʗʸة في الʠʸالॺة Ǻعʦʸلʯها الʯي ثǺ ʕʯʮالʯقʙȂʙ الʹهائي للʱʹة  

 الʙʮʳاء الʦʸقʙة.



 ʸǺا یلي: ــ القʷاءمʥ الʸȜʲʸة الʦʸقʙة الॻɸʗʸة   لʛʸʯت

مʮلغ    أولاً: ʗʴǺاد  الأولي  علʻها  الʗʸعي  Ǻإلʚام  وخʴʸة  درهʤ،    ,89.36,53253القʷاء  وثلاثʸائة   ʥʻملای (ثلاثة 
والʰابʯة بʯقʙȂʙ  ة  نॺʴة العʦʸلة الʲʯʴʸقة للॻɸʗʸوعʙʵون ألف وخʸʴʸائة وسʯة وثلاثʦن درهʸاً وتʴعة وثʸانʦن فلʴاً)  

% مʥ تارȂخ الʠʸالॺة القʷائॻة حʯى  9، مع فائʗة قʗرها الʗʯاعيلʱʹة الʙʮʳاء الʹهائي Ǻعʗ تॻɽʶة الʴʲاب بʥʻ أʙʟاف  
 . تʸام الʗʴاد

الʗʸعي علʻها الأولي Ǻأداء مʮلغ ملʦʻن درهʤ للॻɸʗʸة تعʷȂʦاً عʥ الأضʙار الʸادǻة والأدبॻة الʯي  القʷاء Ǻإلʚام    ثانॻاً:
.ʗعاقʯالǺ خلالهاȀها وʻعي علʗʸأ الʠاء خʙة جॻɸʗʸال ʕأصاب 

 إلʚام الʗʸعي علʻهʸا Ǻالʙسʦم والʙʶʸوفات ومقابل أتعاب الʲʸاماة. ثالʰاً:
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